irg10

SO CIimMI

En Madrid a 31 de octubre de 2025

IRG10 SOCIMI, SA. (la “Sociedad”) en virtud de lo previsto en el articulo 17 del
Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 del texto
refundido de la Ley 6/2023 de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los
Servicios de Inversién, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de
BME MTF Equity (BME MTF Equity), sobre informacion a suministrar por empresas
incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (la
“Circular 3/2020 del BME MTF Equity”), en sus redacciones vigentes, por medio de la
presente, publica la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

La Sociedad publica la siguiente informacion correspondiente al semestre
terminado el 30 de junio de 2025.

» Informe de revision limitada correspondiente a los estados financieros
intermedios resumidos consolidados referidos al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2025.

» Estados financieros intermedios resumidos consolidados referidos al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2025.

» Balance y Cuenta de Perdidas y Ganancias individuales de IRG10 SOCIMI, S.A.
del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2025.

Esta comunicacion de Otra Informacién Relevante junto con la documentacién que
la acompana que se publica en la pagina web del Mercado se encuentra también a
disposicion del publico en la pagina web de |la Sociedad (www.ibervalles.com).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se deja
expresa constancia de que la informacién comunicada por la presente ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Atentamente,
IRG10 SOCIMI, S.A.

D. Jesus Palencia Isidro
Secretario miembro del Consejo de Administracion


http://www.ibervalles.com/
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Informe de revision de
estados financieros intermedios resumidos consolidados

A los accionistas de IRG10 SOCIMI, S.A.:
Introduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos de IRG10
SOCIMI, S.A. {la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el
balance al 30 de junio de 2025, |a cuenta de resultados, el estado del resultado global, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas, todos ellos
resumidos y consolidados, relativos al periodo de seis meses terminado en dicha fecha. Los
administradores de la Sociedad dominante son responsables de la preparacion y presentacion de
estos estados financieros intermedios resumidos consolidados de conformidad con los requerimientos
establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia,
adoptada por la Unién Europea, para ta preparacion de informacion financiera intermedia resumida.
Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios
resumidos consolidados basada en nuestra revision.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente
de la Entidad. Una revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones,
principalmente ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en
aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una
seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las cuestiones significativas que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de
auditoria.

Conclusién

Basandonos en nuestra revision, gue en ningin momento puede ser entendida como una auditoria de
cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestion que nos lieve a pensar que los
estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos no estan preparados, en todos los
aspectos significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional
de Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia, adoptada por la Unidn Europea, para la
preparacion de estados financieros intermedios resumidos.

Parrafc de énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 2 de los estados financieros intermedios resumidos consolidados,
en la que se menciona que los citados estados financieros intermedios resumidos consolidados no
incluyen toda la informacién que requeririan unos estados financieros consolidados completos
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la
Union Europea, por lo que los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos
deberan ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024. Nuestra conclusion no ha sido modificada en relacion
con esta cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de lu Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espania
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, haja M-63.988, fallo 75, tomo 9.267, libro 8.054, secdion 37
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IRG10 SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Ofras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion del Consejo de Administracién en relacion con la
publicacién del informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados
Espafioles sobre Informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento
BME Growth de BME MTF Equity.
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IRG10 SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2025
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INDICE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025 DE IRG10 SOCIMI, S.A.

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Nota

18.

20.

Balance intermedio resumido consolidado.

Cuenta de resultados intermedia resumida consolidada.

Estado del resultado global intermedio resumido consolidado.
Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido
consolidado.

Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado.
Notas explicativas a los estados financieros intermedios resumidos
consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2025,

Actividad e informacién general.

Bases de presentacidon de los estados financieros intermedios resumidos
consolidados.

Gestién del riesgo financiero.

Inmovilizado intangible.

Inmovilizado material.

Inversiones inmobiliarias.

Inversiones consolidadas por el método de la participacion.

Andlisis de instrumentos financieros.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

Capital, prima de emisidn, acciones propias y ganancias por accion.
Débitos y partidas a pagar.

Ingresos y gastos.

Impuesto sobre las ganancias y situacion fiscal.

Provisiones y contingencias.

informacién financiera por segmentos

Consejo de Administracion y otras retribuciones.

Operaciones con partes vinculadas.

Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009,
modificada con la Ley 16/2012 v Ley 11/2021

Hechos posteriores.
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IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO
A 30 DE JUNIO DE 2025
{Expresado en miles de euros)

30/06/2025 31/12/2024
Inmovilizado Intangible 4 48 184
Inmovilizado material 5 318 674
Mobiliario 30° 319
Equipos informaticos 9 31
Elementos de transporte N 224
Inversiones inmebitiarias 6 343.81 312.882
Inversiones contab. por el método de la particip. 7 49.408 29 396
Inversiones financieras no corrientes 8 7.057 6.055
Fianzas y depdsitos constituidos 8 1.304 839
Activos por impuestos diferidos 14 353 353
-tive ot SRS 2 G065
Administraciones Publicas 14 13.734 “.3.169
Clientes y deudores varios 8,9 1777 2.000
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 17.583 19.237
TOTAL ACTIVO 435.393 374,789

Patrimonio neto atribuible a la Soc. Dominante n 274.316 é49.02ﬂ
Capital social 42.089 42089
Prima de emisién 148.218 148.218
Acciones Propias (53) {49)
Dividendo a cuenta - (6.499)
Reservas y resultados de ejercicios anteriores 58.903 53.889
Valor razonable del derivado - 43
Rdo. del ejercicio atribuib. a la Sociedad Dominante 25158 M1.349

Participaciones no dominantes 1 18.768 16.223

f FIEERE

Deudas con entidades de crédito 8,12 71.507 49.477

Fianzas y depdsitos recibidos 8,12 4.498 4.685

Pasivos por impuestos diferidos 14 6.693 6.218

! . B <a il X

Deudas con entidades de crédito 8,12 55376 44,439

Proveedores y acreedores varios 8,15 3.261 2308

Administraciones Publicas 14 975 2399

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 435.393 374789

Las Notas 1a 20 descritas en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2025.

(53]
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IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA RESUMIDA
CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO
EL 30 DE JUNIO DE 2025

{Expresada en miles de euros)

Nota 30/06/2025 30/06/2024

Importe neto de la cifra de negocios 13 5328 7.263
Ingrescs por arrendamientos 5184 7.065
Ingresos por prestacion de servicios 144 192

Wiy ol valor rsorable o (e it ot i) ; 2Euy

Gastos de explotacion ' {4.051) {4.521)
Gastos de Personal 13 (893) (1254)
Servicios exteriores 13 {2.677) {2100}
Tributos 13 {517) (425)
Resultados por enajenacién de activos y excepcionales 6 80 (707}
Dotacién amertizacion 4,5 (45) (35)

HESHLTALS L EXPLO0 TACHIS

[FARTITLEN RIDOS EN 500 CONS, MLTO OO E LK BARTILIFACION

RESULTATIC # izt (EAD
Ingresos financieros 13 1.051 1131
Gastos financieros 13 {2.006) (2197}
DELHIYALY ANTESOE oV ESTE S
Impuesto de Sociedades 14 (474} 1.040

FWESULTADO NETO CONSOLIDADO

|Resultado atribuido a la Sociedad Dominante 25,158 4,487
|Resultado atribuide a socics externcs 2.545 632
Resultade bésico por accién (Euros) 0,60 on
Resultade diluido peor accién (Euros) 0,60 s}

Las Notas 1a 20 descritas en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2025,

v

Ibervalles.com




IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL INTERMEDIO RESUMIDO
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025 (Expresado en miles de euros)

A)ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL INTERMEDIO RESUMIDO
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

ESTADOC DE RESULTADC GLOBAL 30/06/2025 30/06/2024

Resultado Neto Consclidado 27.703 5.099

Ganancias / (Pérdidas) en la valoracién de activos
8 982 1692

financieros con cambios en otro rdo. global del periodo

Efecto impositivo . -

Transferencias a la cuenta de resultados consclidada - -
Toeal cransherennins =iz cunnts oy cxltagon
cpnsolidida

TOTAL DE INGRESOCS Y GASTOS CONSOLIDADOS
RECONGCIBOS

Total ingresos y gastos reconocidos atribuidos a
. K 26.140 G160
la Sociedad Dominante
Total ingresos astos reconocidos atribuidos a
. v ' 2.545 612
socios externos

Las Notas1a 20 descritas en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Conscolidados a 30 de junio de 2025.

v
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IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADCO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

{(Expresado en miles de euros)

30/06/2025 30/06/2024

FLO8 [E FEECTIVE DE LAS ACTIVDADES DE EXPLOTACION

Erliad 1 — = — - - P

-I Dolt.lac'[én a la amortizacion 4,5 45
- Variacion en el valor razonable de inversicnes inmobiliarias 6 (26.936) N577)
- Participacién en rtdos. Sociedades Consol. Métedo Participacion 7 920} (805)
- Gastos financieros B 2006 2197
- Ingresos financieros 3 {1.051) 0331)

- Impuesto de Sociedades 1% 474 {1.040)

- Administraciones Publicas, cuentas a cobrar 1% {10.565) (342}

- Administraciones Publicas, cuentas a pagar 14 (1.424) 185
- Clientes y deudores varios 9 222 (457)
- Proveedores y acreedorees varios 2 (465) 728
- Otros activos y pasivos financieros corrientes 8 136

- Otros activos y pasivos financieros no corrientes 8 (653) {1.069}

- Cobros { [Pagos) Impuesto de Sociedades 14

Fi.UIOS DE EEECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (21.695) 3.701
- Ventas de Inversiones inmobiliarias e inmovilizado 4,56 813 16830
- Reformas de inmuebles y adquisicidn de inmaovilizado 4,56 3.212) {10.737)

- Salida de caja neta en la adquisicién de negecios

- Caja incorperada de sociedades dependientes adquiridas

- Adquisicién de acciones propias n 4) 9

- Adquisicién de participaciones sociedades Método Participacién 7 (23.750) (927}
- Enajenacién de participaciones sociedades Método Participacién 7 4.658

- Adquisicién de participaciones en sociedades [} [1.480)

A UE SHECTIVO L€ 145 ACTIVIDADES DE £ ITAEY, (11.626)

(IS URTY T 570 TS — S

- Ampliaciones de capital -

- Pago de dividendos (862) =
| e '. .' T A 2 I'.: 2
my Bttt o b ik = - Litts
- Suseripeian deudas con entidades de crédito 8 43.708 2.806
- Devolucién deudas con entidades de crédite 8 (10.667) {13.314)
- Cobro de intereses 13 1.051 1131
- Pago de intereses 8 N.764) {2.249)
AUMENTO © DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO ¥ OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES (1.655) {8.101)
[Efectivo y activos equivalentes al comienzo del gjercicio 19.237 28.124
Efectivo vy activos equivalentes al final del ejercicic 17.583 22.022

Las Notas 1 a 20 descritas en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2025.

'
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IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periode de seis meses terminado el 30 de junio de 2025

(Expresadas en miles de euros)

1. ACTIVIDAD E INFORMACION GENERAL

IRG10 SOCIMI, 5.A., en adelante |la “Sociedad Dominante” o “IRG10", domiciliada desde el
26 de julio de 2019 en Alcobendas (Madrid), Avenida de Bruselas 7, y con C.LF. nimero A-
08186611, fue constituida por tiempo indefinido con la denominacién de “Embalajes
Ligno, S.A." el 25 de septiembre de 1965, cambiando dicha denominacion por “Ibervalles
S.A" el dia 18 de noviembre de 1986.

El 15 de julio de 1992 se transformé en sociedad de responsabilidad limitada,
manteniendo dicha forma juridica hasta el 20 de septiembre de 2019, fecha en la que se
transformd nuevamente en sociedad andnima.

Con fecha 18 de mayo de 2022, la Sociedad Dominante al estar acogida a régimen
SOCIMI, cambid su denominacion por “Ibervalles SOCIMI S.A™

Su objeto social estd descrito en el articulo 2 de sus estatutos y consiste en:

a) La adquisicidn y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabititacion de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 371392, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Afadido.

b} La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario ('SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes
en territorio espaficl gue tengan el mismo objeto social que aquellasy que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

¢} La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no
en territorio espafiol, gue tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y gue estéen
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de |la Ley de SOCIMIs.

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidn Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro,

e} El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto,
menos del 20 por 100 de las rentas del Grupo en cada periodo impositive o
aguellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en
cada momente.

Quedan excluidas del objeto social aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija
requisitos que no puedan ser cumplidos por el Grupo.

Ibervalles.com



IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025

(Expresadas en miles de euros)

Las actividades integrantes del objeto social también pueden ser desarrolladas por el
Grupo de modo indirecto, en cualquiera de las formas admitidas en Derecho y, en
particular, a través de la titularidad de acciones o participaciones en sociedades con
objeto idéntico o andlogo.

Es igualmente objeto de la Sociedad Dominante la gestién del grupo empresarial
constituido por las sociedades participadas.

Las Sociedad Dominante es matriz de un grupo de sociedades desde |a adquisicion de
74,02% de las unidades de participacién de Imotur, Fundo Fechado de Investimento
Imobiliario {en adelante IMOTUR}, que se consolida por el método de integracién global.

Con fecha 31 de enero de 2022 entrd a formar parte del grupo de sociedades la sociedad
VC Plaza de Castilla S.L.

En fecha 11 de septiembre de 2024 entré a formar parte del grupo la sociedad IRG1O
Servicios Corporativos, S.L.

En fecha 3 de diciembre de 2024 |la sociedad VC Plaza de Castilla, S.L. cambid su razén
social a Ibervalles Hoteles, S.AU.

En fecha 3 de diciembre de 2024 la sociedad IRG10 Servicios Corporativos, S.L. cambié su
razén social a Ibervalles Flex Living, S.A.U.

En fecha 29 de abril de 2025 la sociedad dominante cambié su razén social a |RGIO
Socimi, S.A.

El ambito de actuacion del Grupo en el gjercicio 2025 y 2024 se centra en Espafa y
Portugai.

Las cifras contenidas en los presentes estados intermedios resumidos consclidados
estan expresadas en miles de euros, salvo que se indigue lo contrario.

La moneda de presentacién y funcional del Grupo es el “euro”

a) Régimen regulatorio
La Sociedad Dominante estd regulada por la Ley de Sociedades de Capital espanola.

Adicionalmente, la Sociedad Dominante comunico con fecha 25 de septiembre de 2020
a la Agencia Tributaria su opcién por la aplicacion del régimen de Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario {en adelante, SOCIMIs), estando sujeta
a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a esta mediante
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y otras posteriores, por la que se regulan las SOCIMIs.
El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para
este tipo de sociedades, a saber:

i) Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes
inmuebies de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos
para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha

9
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IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025

{Expresadas en miles de euros)

finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes
a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o en el patrimonio
de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

i) Al menos el 80% de las rentas del periodo impositive correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de
los bienes inmuehbles afectos ambos al cumplimiento por parte del Grupo de
su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a
que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de
bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a las
inversiones antes mencionadas.

iii) Los bienes inmuebles que integren el activo del Grupo deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del cdmputo se sumaré el
tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un
maximo de un afo.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley SOCIMIs permite la aplicacion del Régimen
fiscal de SOCIMIs en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMiIs, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a
condicién de que tales requisitos se cumplan en los dos afios siguientes a la fecha en la
que se opta por aplicar dicho Régimen. '

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje
de participacién superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI
estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendrd la consideracion de cuota
del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos
socios. De resultar aplicable, este gravamen especial deberd ser satisfecho por la SOCIMI
en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.

Con efectos para los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2021, la Ley 11/2021,
de 9 de julio, de medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal modifica el
apartado 4 del articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmebiliario (SOCIMI). En
concreto, se introduce un gravamen especial del 15% sobre el importe del beneficio
obtenido en el gjercicio que no se distribuya, en la parte que proceda de: a) rentas que
no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades y, b)
rentas que no deriven de la transmisién de activos aptos, una vez transcurrido el perfodo
de mantenimiento de tres afios, que hayan sido acogidas al petiodo de reinversion de
tres afios previsto en el articulo 6.1.b) de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Este gravamen
especial tendra la consideracion de cuota del impuesto de sociedades y se devengara el
dia del acuerdo de aplicacién del resultado del ejercicio por la junta general de
accionistas u érgano equivalente. La autoliguidacion e ingreso del gravamen se debera
efectuar en un plazo de dos meses desde el devengo.

En este sentido, se cumplen todos los requisitos necesarios, por lo que no procede
registrar ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

2.1. Bases de presentacién

Estos estados financiercs intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 se han preparado de acuerdo con la NIC 34,
“Informacion financiera intermedia”,y, por tanto, no incluyen toda la informacion que
requeririan unos estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la Unién Europesa,
por lo que los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos deberan
ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, formuladas de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unidn Europea {NIIF-UE).

La preparacién de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados con
arreglo a ia NIIF-UE exige el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a
la Direccidn gue ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables del Grupo.
En la Nota 2.4 se revelan las &reas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o
las 4reas donde las hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros
intermedios resumidos consolidados.

La actividad del Grupo no presenta un caracter estacional.

Las politicas contables adoptadas por el Grupo en estos estados financieros intermedios
resumidos consolidados sen uniformes con las de las cuentas anuales consolidadas del
gjercicio 2024.

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados han sido
elaborados vy formulados por el Consejo de Administracién el 29 de octubre de 2025.
Estos estados financieros intermedios resumidos consolidados se han sometido a una
revision limitada, pero no se han auditado.

2.2. Comparacion de la informacién

A efectos comparativos, la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada, el
estado del resultado global intermedio resumido consolidado, el estado de cambios en
el patrimonio neto intermedio resumido consolidado y el estado de flujos de efectivo
intermedio resumido consolidado al 30 de junic de 2025 se presentan
comparativamente con informacién relativa al periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2024 y el balance intermedic resumido consolidado se presenta con
informacion relacionada con el gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024,

2.3. Nuevas normas NIIF-UE, modificaciones e interpretaciones CINIIF emitidas

a) Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los
ejercicios comenzados el 1 de enero de 2025 (NIC 8.28):
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- NIIF 21 {Modificacidon) “Falta de convertibilidad”

La aplicacién de estas modificaciones e interpretaciones no ha tenido un efecto
significativo en los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos

Consolidados.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones que todavia no han entrado en
vigor, pero que se pueden adoptar con anticipacion (NIC 8.29):

- NIIF9y NIIF 7 {Mcdificacién) “Modificaciones a clasificacion y valoracién de
instrumentos financieros”

Estas modificaciones son efectivas para los ejercicios gue comiencen a partir del 1
de enero de 2026. Se permite su aplicacién anticipada.

La aplicacién de estas modificaciones e interpretaciones no ha tenido un efecto
significativo en los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados.

- NIHF 9y NIIF 7 (Modificacién) “Contratos relativos a electricidad dependiente de la
naturaleza”

Estas modificaciones son efectivas para los gjercicios que comiencen a partir del 1
de enero de 2026. Se permite su aplicacién anticipada.

La aplicacién de estas modificaciones e interpretaciones no ha tenido un efecto
significativo en los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos

Consolidados.

- Mejoras anuales de las normas NIIF® de contabilidad, volumen Tl

Las modificaciones aplican a los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1de
enero de 2026. El propdsito de las modificaciones es evitar posibles confusiones
surgidas de inconsistencias de redaccidn en la normativa, abordando cambios en
las siguientes normas:

NIIF 1" Adopcidn por primera vez de las NIIF”,

NIIF 7 " Instrumentos financieros: Informacidn a revelar',
NIIF 2 "Instrumentos financieros';

NIIF 10 "Estados financieros consolidados™; y

NIC 7 "Estado de flujos de efectivo”.

La aplicacién de estas modificaciones e interpretaciones no ha tenido un efecto
significativo en los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados.
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c) Normas, interpretaciones y modificaciones a las normas existentes que no
pueden adoptarse anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Unién
Europea:

A |la fecha de formulacién de estas cuentas anuales consolidadas, el IASB y el
Comité de interpretaciones de NIIF habian publicado las normas, modificaciones
e interpretaciones que se detallan a continuacion, que estan pendientes de
adopcién por parte de la Unién Europea.

- NIIF18 “Presentacién y desglose en los estados financieros”
- NIIF19 "Dependientes sin responsabilidad publica: Desgloses”
- NIF 19 {(Modificacién) “Dependientes sin responsabilidad publica: Desgloses”

Si cualesquiera de las normas anteriores fueran adoptadas por la Unidn Europea o
se pudieran adoptar con anticipacidn, el Grupo las aplicacién con los efectos
correspondientes en sus Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados.

La aplicacién de estas modificaciones e interpretaciones no tendra un efecto
significativo en los estados financieros del Grupo.

2.4, Uso de estimaciones

La preparacién de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados
exige a la Direccién realizar juicios, estimaciones e hipétesis que afectan a la aplicacion de
las politicas contables y a los importes presentados de los activos y pasivos, ingresos y
gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. En la preparacién de
estos estados financieros intermedios resumidos consolidados, los juicios importantes
hechos por la Direccidn al aplicar las politicas contables del Grupo y las fuentes clave de
incertidumbre en la estimacion, han sido los mismos gue los que se aplicaron en las cuentas
anuales consolidadas del gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024,

3. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estdn expuestas a diverses riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de
precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestidén del riesgo global
de la Sociedad Dominante se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y
trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por la Direcciéon del Grupo que identifica, evalda y
cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de
Administracién. El Consejo proporciona politicas escritas para la gestién del riesgo
global, asi como para dreas concretas como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de
interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del exceso de
liguidez.
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3.1 Gestién del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacidn actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el
impacto gue ésta puede provocar, el Grupo tiene establecidas medidas concretas que
tiene previsto adoptar para minimizar dicho impacto en su situacién financiera.

Toda inversién lleva aparejada un analisis previo y en detalle sobre la rentabilidad del
activo tanto a corto como a largo plazo. Este analisis contempla el entorno econdmico y
financiero en el que desarrolla su actividad.

Una vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las variables de mercado
{grado de ocupacién, rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones
oportunas de forma continua.

(i) Riesgo de tipo de cambio

El Grupo no opera en el ambito internacional, a excepcidén de Portugal v, por tanto, no
esta expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con meonedas extranjeras.

(i} Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y en el valor razonable

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. L.os préstamos
emitidos a tipos variables, referenciados al EURIBOR, exponen al Grupo a riesgo de tipo
de interés de los flujos de efectivo. Los préstamos a tipo de interés fijo exponen al Grupo
a riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable.

La Comisidn Ejecutiva supervisa y aprueba la suscripcion de préstamas para financiar las
adguisiciones de los inmuebles, estableciendo niveles razonables de apalancamiento
floan to value), periodos de carencia solidarios con a las reformas iniciales requeridas,
duraciones adecuadas de préstamos con ratios de cobertura del servicio de la deuda
asumibles durante toda la vida del préstamo. Asimismo, se negocian condiciones de
cancelacion de préstamos flexibles para refinanciar la deuda en caso de mejora de las
condiciones de mercado ¢ cancelarla en caso de enajenacién del activo.

El grupc modeliza de forma mensual proyecciones financieras de sus estados financieros
con el objeto de simular cambios en distintas variables de mercado vy financieras que
permitan anticipar la gestion los riesgos asociados a sus variaciones.

b} Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo siun cliente o
contraparte no cumple con sus obligaciones contractuales.

Aunque el Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, el
Departamento Financiero del Grupo:

- Supervisa la incorporacién de inquilinos a inmuebles, que deben aportar avales y/o
garantias suficientes para su contratacion, requiriendo la aprebacién por la Comision
Ejecutiva cuando el riesgo es significative (por importe y/o garantias aportadas).
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- Negocia con caracter preferente los cobros mediante débito directo.

- Monitoriza mediante su sistema financiero la antigiedad de la deuda de clientes.

- Coloca las puntas de tesoreria en instrumentos de deuda a corto plazo cuyos
emisores tengan un rating superior a BB o similar, requiriendo aprobacién de la
Comisiéon Ejecutiva colocaciones con un rating inferior.

c¢) Riesgo de liquidez

Una gestién prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y
valores negociables suficientes, la disponibilidad de financiacién mediante un importe
suficiente de facilidades de crédito comprometidas y tener capacidad para liquidar
posiciones de mercado.

El Grupo gestiona su riesgo de liquidez manteniendo una disponibilidad adecuada de
tesoreria, para lo cual cuenta con una linea con un limite de 3 millones de euros para
financiar sus necesidades de capital circulante, asi como una linea de crédito puente
para adqguisicion de inmuebles con limite de 62 millones de euros.

A 30 de junio de 2025, el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo por un importe
de 26.519 miles de euros (31 de diciembre 2024 negativo 24.740 miles de euros), debido
principalmente a la disposicién de 36.466 miles de euros a 30 de junio de 2025 (26.534
miles de euros a 31 de diciembre de 2024) de la cuenta de crédito puente de Caixa Bank,
utilizada transitoriamente principalmente para la adquisicidon del activo de General
Perdn 27. La direccion del Grupo prevé cerrar la financiacién definitiva de dicho inmueble
en el corto plazo.

En todo caso, el Grupo cuenta con el apoyo de sus accionistas de cara a hacer frente a
sus obligaciones futuras.

3.2 Gestién del riesgo de capital

El principal objetivo de la gestién de capital del Grupo es la remuneracion adecuada de
sus accionistas, manteniendo la estabilidad financiera a corto y largoe plazo, y una
adecuada financiacién de las inversiones. Los ratios de apalancamiento financiero,
calculados como Deuda financiera / (Deuda financiera + Patrimonio neto} al 30 de junio
de 2025y al 31 de diciembre de 2024 son los siguientes:

30/06/2025 31/12/2024

Deuda Financiera 126.883 93.916

Patrimonio Neto atribuible a la Sociedad

. 274.316 242.041
Dominante

Apalancamiento 46,3% 37,7%

Al30 de junio de 2025 el apalancamiento ha aumentado a un 46,3% {37,7% a 31 de diciembre
de 2024}.
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3.3 Estimacién del valor razonable de activos financieros e inmobiliarios

De acuerdo con la NIIF 13, el nivel jerarquico al que se clasifica un activo o pasivo en su
totalidad (Nivel 1, Nivel 2 o Nivel 3} se determina en funcién del dato de entrada relevante
empleado en la valoracién mas bajo dentro de la jerarquia de valor razonable. En caso de
que los datos de entrada utilizados para medir el valor razonable de un activo o pasivo
pueden clasificarse dentro de los diferentes niveles, la medicidn del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia de valor razonable que el dato de
entrada de nivel més bajo que sea significativo para la medicion del valor.

e Nivel 1: Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la valoracion.

+ Nivel 2: Datos distinguidos de los precios cotizados incluidos en el Nivel T que son
observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente a través de técnicas de
valoracién que emplean datos observables del mercado.

s Nivel 3: Datos de entrada no observables en mercado para el activo o pasivo.

LLos niveles anteriores estan reflejados en [a IFRS 13 Valoraciones de Mercado. Estas
valoraciones tienen un componente subjetivo al hacerse en base a las asunciones del
valorador, gue podrian no ser exactas. Por este motivo, y de acuerdo con las
recomendaciones de EPRA, hemos clasificado las valoraciones de las inversiones
inmebiliarias en el Nivel 3, segdn se establece en la IFRS 13.

La tabla siguiente presenta los activos y pasivos financieros del Grupo valorados a valor
razonable:
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30 de junic de 2025 Miles de euros
Activos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Inversiones financieras a largo
plazo
Inversiones inmobiliarias (Nota &) - . 343.811 343.81
Inversiohes contables por met.

Participacién (Nota 7) . = 08 49.408
Inversiones financieras no
R 5.283 - - 5283
corrientes (Nota 8)
Inversiones financieras
corrientes (Nota 8)
[ S 2e sl SRl £l
30 de junio de 2025
Pasivos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
| - 1
31de diciembre de 2024 Miles de euros
Activos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Inversiones financieras a largo
plazo
Inversiones inmobiliarias {Nota &) - - 312.882 312.882
Inversiones contables por met.

.. e - - 3 9.396
Participacion (Nota 7} 29396 2
Inversiones financieras no

4.284 - - 4284

corrientes (Nota 8)

31 de diciembre de 2024 Miles de euros

Pasivos Nivel 2 Nivel 3 Total

4. INMOVILIZADO INTANGIBLE

£l inmovilizado intangible reflejade en Balance se correspande con los costes activados
de implantacién del sistema operativo para la gestién administrativa y contable de la
Sociedad, asi como los costes asociados a la generacidon de marca.
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Miles de Euros

Saldo a Saldo a
01.01.2025 30.06.2025
Coste
Aplicaciones Informaticas 213 - (154) 59
Marca 9 - - -]
222 - (154) 68
Amortizacién acumulada
Amortizacién acumulada (38) {7) 285 (20)
(7) {20)

(38)

25
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Miles de Euros

Saldo a Saldo a

01.01.2024 31.12.2024
Coste
Aplicaciones Informéticas 127 86 - 213
Marca 9 - = 9

136 86 - 222

Amortizacién acumulada
Amortizacién acumulada {20) (18) - {38)

5. INMOVILIZADO MATERIAL

{20)

(18)

(38)

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en “Inmovilizado material” es el

siguiente;

Miles de Euros

Saldo a Saldo a
01.01.2025 30.06.2025

Coste
Mobiliario 421 2 424
Equipos informaticos 43 {20} 16
Elementos de Transporte 451 {457) 0]

215 6 {481) 440
Amortizacion
acumulada
Mobiliario (102) {12) - M4)
Equipos informaticos (12) m [ 7
Elementos de Transporte (127) (18) 144 0

(31) 150 {122)

(241)

V4
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Miles de Euros

Saldo a Saldo a
01.01.2024 31.12.2024

Coste
Mobiliario 269 275 (124) 421
Equipos informaticos 30 12 - 43
Elementos de Transporte 323 141 (13) 45]

623 428 {136) 915
Amortizacién
acumulada
Mobiliario {90) (20} 8 (102}
Equipos informaticos (8 (4) - (12)
Elementos de Transporte {80) (49) 3 (127)

(178) (73) n {241)

a) Pérdidas por deterioro
Ni durante el primer semestre del ejercicio 2025 ni durante el gjercicio terminado el 31

de diciembre de 2024 se han reconccido ni revertido correcciones valorativas por
deterioro para ningun elemento del inmovilizado material.

b} Bjenes totalmente amortizados

No existen elementos totalmente amortizados ni durante el primer semestre del
ejercicio 2025 ni durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.
6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden con inmuebles de naturaleza
urbana destinados a la obtencién de rentas.

Los datos de los inmuebles propiedad del Grupo a 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre
de 2024 se presentan en Anexo |l.

19

v

Ibervalles.com



_ s

IRGI10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025

{Expresadas en miles de euros)

o i 3y
i P A o,

Adquisiciones de Inmuebles 7.059
Refermas {Capex) 10.572
Variacion del valor razonable 8.155
Bajas de Inmuebles (17.724)
el et ) Iakiad « = 28EZ
Reformas (Capex) 4.606
Variacién del valor razonable 26.936
Bajas de Inmuebles (1.122)
Otros efectos de bajas 509

= heets - el (R IGE

“Reformas (Capex)” incluye el coste de las reformas y mejoras que se han llevado a cabo,
principalmente, en los inmuebles de General Perén 27, Valdelacasa y Castellana 220,
todos de Madrid, durante primer semestre de 2025

El 29 de abril de 2025 se vendié a un tercero, el inmueble ubicado en Padre Damian,
Madrid, por un precio de 1.084 miles de euros.

El Grupo financia parte de las adquisiciones de inmuebles mediante préstamos con
garantia hipotecaria. Los inmuebles sobre los que el Grupo ha constituido hipotecas
inmobiliarias se desglosan en esta Nota {g).

a) Ingresos v gastos provenientes de inversiones inmobiliarias

En la cuenta de resultados consolidada se han reconocido los siguientes ingresos y
gastos provenientes de las inversiones inmobiliarias:

30/06/2025 30/06/2024

Ingresos por arrendamientos 5184 7.065

Gastos directos de explotacién de inversiones

. e . . {3.615} (1.853)
inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento
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Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025

(Expresadas en miles de euros)

bl Bienes bajo arrendamiento operativo

A cierre del primer semestre del ejercicio de 2025 y 2024, el capitulo “ingresos por
arrendamientos” proviene exclusivamente de ingresos derivados de rentas de estas
inversiones inmobiliarias (véase Nota 14).

El importe total de los cobros futuros minimos por los arrendamientos operativos no
cancelables es el siguiente:

Cobros futuros minimos 30/06/2025 30/06/2024
En un afio 6.582 6.791
Entre uno y dos afios 8.839 5328
Entre dos y tres afios 13.551 4.455
Entre tres y cuatro afios 21.543 4.057
Entre cuatro y cinco afios 29.419 2.815

Méas de cinco anos 202.413 22171

= ey
.l

El Grupo reconoce sus ingresos en funcion de las rentas de mercado y la duraciéon
estimada del alquiler de los inmuebles.

c) Seguros
El Grupo contrata todas las pdlizas de seguros necesarias para la cobertura de posibles

riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas polizas se considera suficiente.

d} Obligaciones

El Grupo no tiene al cierre del ejercicio obligaciones contractuales para la adquisicion,
construccién o desarrollo de inversiones inmobiliarias, o para reparaciones,
mantenimientos o seguros, adicionales a los ya incluidos en la Nota.

el Proceso de valoracién

El valor razenable de los inmuebles a 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024
corresponde al valor de mercado estimado en base a las valoraciones realizadas por
expertos independientes en dichas fechas, como queda definido en las normas de
valoracién publicadas por la Rayal Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran
Bretafia duodécima edicion de 2022,

Un detalle del coste de adquisicién y valor razonable de los activos inmobiliarios del
Grupo es como sigue:
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Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025

{Expresadas en miles de euros)

30 de junioc de 2025 31 de diciembre de 2024

o o e Ao T ey als
e R 1 2 E SLE ) % £ o ey

T

Inversiones

. 236.512 343.811 235.729 312.882
inmobiliarias

Los expertos independientes han utilizado como método principal para la estimacion del
valor razonable el de la renta (descuento de flujos de caja), el cual ha sido, en su caso,
contrastado con los métodos del mercado (comparacién) y/o coste de reposicién cuando
la observacion de las hipétesis no ha sido directa. En el caso de que las hipétesis para la
estimacién de los flujos de caja no fuesen directa o indirectamente observables con
fiabilidad, se ha utilizado directamente el Método de la Comparacion o el Método del
Coste de Reposicion.

Para el célculo de dicho valor razonable en el Método de la Renta, se han utilizado tasas
de descuento aceptables para un potencial inversor, consistentes con las aplicadas por
el mercado para bienes de similares caracteristicas y ubicaciones.

El valor razonable de cada inmueble, que ha sido estimado aplicando ta metodoclogia de
descuento de flujos de caja, equivale a la suma de los siguientes componentes:

- Valor presente de los flujos de caja explicitos:
o Los flujos de caja se corresponden con las rentas por alquileres de los inmuebles
derivadas de los contratos de alquiler actuales, netas de los gastos de explotacion
a cargo del Grupo.
o El periodo explicito equivale al periodo de comercializacién del inmueble
estimado de acuerdo con las fechas de vencimiento contratos de alquiler
actuales y sus potenciales renovaciones.

- Valor presente del Valor de salida:

o Elvalor de salida se corresponde can el valor atribuido al activo en el Ultimo
periodo de proyeccion.

o Elvalor atribuido al activo en el Gltimo periodo de proyeccién se estima
aplicando el Método de Mercado, mediante la obtencion del valor razonable de
comparables ajustado con rentabilidades de mercado estimadas a la fecha de
finalizacion del periodo explicito.

El modelo de valoracién es consistente con los principios de la NIIF 13.

Para la estimacién de los valores razonables de los inmuebles a 30 de junio de 2025, se
han utilizado tasas de descuento comprendidas entre un 6,0% y un 9,25% (entre un
4,45% y un 9,25% a 31 de diciembre de 2024).

La variacién de un +/- 0,25% en la tasa de descuento tiene los siguientes efectos sobre las

valoraciones utilizadas por el Grupo para la determinacién del valor razonable de sus
activos inmobiliarios:;
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30/06/2025 Tasa de descuento
0,25% -0,25%
Impacto en activo (7.204) 7.380
Impacto en Resultado antes de impuestos (7:204) 7.380

31/12/2024 Tasa de descuento
0,25% -0,25%
Impacto en activo {4.763) 4,887
Impacto en Resultado antes de impuestos {4.763) 4,887

Por otra parte, una variacion del +/- 0,25% en la rentabilidad de mercado estimadas a la
fecha de finalizacién del periodo explicito (exit yield) tendria el siguiente impacto en los
valores razonables de los activos financieros del Grupo:

30/06/2025 Exit Yield
0,25% -0,25%
Impacto en activo {11.057} 10.044
Impacto en Resultado antes de impuestos {(11.057} 10.044

31/12/2024 Exit Yield
0,25% -0,25%
Impacto en activo (7.805) 8.591
Impacto en Resultado antes de impuestos {7.805) 8.591

El Grupo deposita las fianzas recibidas de los contratos de alquiler de los activos
financieros en el IVIMA o en el correspendiente organismo publico de la Comunidad
auténomo donde se ubigue el activo {Nota 9).

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, los inmuebles que se relacionan a
continuacién son garantia hipotecaria de las deudas con entidades de crédito (véase
Nota 2).

23

Ibervalles.com



e = ———— ]

IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025
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Inmueble Localizacién
1 Locales Francisco Suarez Calle Francisco Suarez 2 Valladolid
2 Local Independencia Calle Independencia 5-7, Valladolid
3 Edificio Avenida Bruselas Avda. Bruselas 7, Alcobendas, Madrid
& Edificio Fuencarral Ctra. Fuencarral 98, Alcobendas, Madrid
5 Edificio Valentin Beato Calle Valentin Beato 22, Madrid
6 Edificio Josefa Valcarcel Calle Josefa Valcarcel 24, Madrid
7 Edificio Alcala Calle Alcala 506, Madrid
8 Hotel Via Castellana 220 Via Castellana 220, Madrid

La valoracién de las inversiones inmobiliarias ha sido encuadrada dentro del nivel 3
atendiendo a la definicién expuesta en la Nota 3.3 anterior. En este sentido, el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias ha sido realizado por expertos valoradores
independientes mediante la utilizacién de técnicas de valoracién no observables en el
mercado.

7. INVERSIONES CONSOLIDADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION
A continuacion, se desglosan las sociedades que el Grupo contabiliza por el método de

la participacion:

Inversa Prime SOCIMI, S.A. (antiguo
ARD A44,S.L.

Almagro Capital Socimi, 5.A.)

Actividad principal Adquisicién, venta y alquiler de viviendas ~ Adquisicién, venta y alquiler de inmuebles
Nacionalidad Espafiola Espafiola

31112/2024 25,85% 0,00%

30/06/2025 26,51% 50,00%

El movimiento experimentado en el primer semestre de 2025 y en el gjercicio 2024 por
las inversiones contabilizadas por el método de la participacion es el siguiente:
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Inversa Prime SOCIMI, S.A.
(antiguo Almagro Capital ARD A44, S.L.

Socimi, S.A.)

Adiciones del gjercicio 1.021 -

Dividendos recibides con cargo a Prima

de Emisidn y Reduccion de Valor {2.822) -
Neminal

Resultado del ejercicio atribuible al Grupo 955 -
Adiciones del gjercicio - 23.750
Dividendos recibidos con cargo a Prima

de Emisién y Reduccién de Valor {4.658)

Nominal

Resultado del ejercicio atribuible al Grupo Q20

Sl S G g O

El 18 de junio de 2025 el grupo adquirid la cantidad de 237.500 participaciones en [a
sociedad ARD A44, S.L., por un valor de 23.750 miles de euros y que representan el 50%
del capital social de dicha sociedad. El objeto social principal de ARD A44, S.L. es la
inversidn y explotacion hotelera.

Durante el primer semestre de 2025, la sociedad Inversa Prime Socimi, S.A. ha efectuado
tres devoluciones a los accionistas a través de la disminucion del valor nominal de las
acciones, el 21 de febrero 2025 por 2.431 miles de euros, el 26 de mayo de 2025 por 1.215
miles de euros y el 30 de junio de 2025 por 1.012 miles de euros.

8. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros, sin incluir el
efectivo y otros activos liquidos equivalentes al efectivo, es el siguiente:
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ACTIVOS FINANCIEROS, NO CORRIENTE

Wulor rafonable con combios en

Costa amarfirade A coste
whra resultade glaoal
Activo 20/06/2025 31112/2024 30/06/2025 31/12/2024 30/06/2025 31/12/2024
Instrumentos de pattimonio neto 5.283 4,258 - 27 27
Ciros activos financieros - -
Créditos a otras entidades - 1.748 1770 =
5 r -
Inver5|one5 inancieras no 5283 4258 1748 1770 27 27
corrientes
Fianzas y depdsitos constituidos - 1304 a3g

ACTIVOS FINANCIEROS, CORRIENTE

Valor rézunpbly con cambioz an
Cosle amartizaso A cownte
atte readitadn glakal

30/06/2025 3112/2024 30/06/2025 31/12/2024 30/06{2025 3112/2024

Instrumentos de patrimonio neto - - - -

Clientes y deudores varios {Nota 8) - 1777 2.000 - -

Las “Inversiones contabilizadas por el método de la participacion” se desglosan en la
Nota 7.

“Instrumentos de patrimonio neto” a largo plazo a valor razonable con cambios en otro
resultado global incluye una participacion del 1,34% en Millennium Hospitality Real
Estate a 30 de junio de 2025 (1,34% a 31 de diciembre de 2024)

El movimiento de la inversién en acciones de Millennium Hospitality Real State Socimi,
SA es el siguiente:

Millenium Hospitality RE Socimi

Adiciones del gjercic 4147
Variacién en Valor

Razonable Periodo i
Adiciones del gjercic -
Variacion en Valor

1.026

Razonable Periodo

alglicr Siey Diehy 14
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“Instrumentos de patrimonio financiero, a coste”, incluye la participacion en las
siguientes sociedades:

30/06/2025 31/12/2024
Residences Residences
Touristigues Touristigues
Isly, S.A. Isly, S.A.
% participacion 100% 100%
Nacionalidad Marroqui Marroqui
Promocion Promocién

Actividad principal e .
Inmobiliaria Inmobiliaria

30/06/2025 31/12/2024

Capital 28 28

Resultados gjercicios anteriores {2.079) (2.079)

Resultado ejercicio . -

JECITTario neis

{*) El tipo de cambio aplicado para las cuentas de Residences Touristiques Isly, S.Aes et
de cierre de cada periodo.

“Instrurentos de patrimonio financiero, a coste amortizado”, incluye los saldos al cierre
de créditos a las sociedades que se relacionan a continuacion:

30/06/2025 31/12/2024

Residences Touristiques Isly, S.A. 2.017 2017
Deterioro cto. Residences Touristiques Isly, S.A. (2.017) (2.017)
Halewood Spain, SL 1.746

Otres 2

En el ejercicio 2020 el Grupo deteriord el crédito de Residences Touristiques Isly, S.A. {RTI)
debido a la disminucién del precio de mercado de los apartamentos terminados de la
promocién inmobiliaria de dicha sociedad. Al 30 de junio de 2024 se habian vendido la
totalidad de los inmuebles correspondientes a RTI.
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No se ha recibido el cobro del total del importe adeudado a falta de tramites
administrativos (quitus), por lo que, al no tener certeza del importe del pago a recibir, se
procede a mantener la provisién.

El importe de Halewood Spain se refiere al importe pendiente por cobrar de la venta del

edificio Porto Pi 8, el cual vence el 9 de abril de 2027, segun lo estipulado en el contrato
de compraventa.

a.2) _Pasivos financieros

El desglose de los saldos al cierre de los pasivos financieros del Grupo es como sigue:

PASIVOS FINANCIEROS, NO CORRIENTE

Valgr razanabiscon cambios e = . Valor razonable con cambios an
anie ameortizado
atra resuitado gliokal la cuenta de resultades
PASIVO 30/06/2025 31/12/2024 30/C6/2025 31/12/2024 30/06/2025 31/12/2024
Deudas con entidades de crédito - - 7.507 49.477 -
Fianzas y depdsitos recibidos - 4,498 4.685 -
PASIVOS FINANCIEROS, CORRIENTE
Valor razonahle con cambios en . Valor razonable con carmbios en
Coste amortizado
otro resultado global la cuenta de resullidos

30/06/2025 31/12/2024 30/06/2025 3112/2024 30/06/2025 31/12/2024

Deudas con entidades de crédito - - 55.376 44,439

Fianzas y depdsitos recibidos

Proveedores y acreederes varios (Nota 13} - 3.261 2308,

La Sociedad Dominante dispone de los siguientes contratos de financiacion a largo
plazo:

Préstamo Hipotecario concedido en 2020 por importe inicial de 29.600 miles de
euros gue supone una reestructuracion de la financiacion de cinco inmuebles
(2 inmuebles al 30 de junio de 2025) de la Sociedad por importe vivo al 30 de
junio de 2025 de 11167 miles euros (11.552 miles de euros en 2024) con
vencimiento el 01/07/2035 con un tipo de interés de mercado.

Linea de Crédito de 62.000 miles de euros, otorgada en 2020 como linea de
financiacién puente para acometer nuevas inversiones con un tipo de interés de
mercado. La renovacion de la linea es anual con un limite de cuatro prorrogas. A
30 de junio de 2025 el saldo dispuesto de la linea asciende a 36.466 miles de
euros {2024: 26,534 miles de euros) (ver nota 20).
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- Linea de Crédito de 3 millones de euros, otorgada en 2020 para operativa diaria
con un tipo de interés de mercado. A 30 de junio de 2025 no tenia saldo
dispuesto {a 31 de diciembre de 2024 tenia un saldo dispuesto de 1351 miles de
euros).

- Préstamo Hipotecario asociado al inmueble de Av. de Bruselas 7 concedido en
2019 por importe inicial de 12.000 miles de euros y con salde vivo a 30 de junio
de 2025 de 8.310 miles euros {8.718 miles de euros en 2024) con vencimiento en
enero de 2031,

- Préstamo Hipotecario asociado al inmueble de Independencia concedido por
irnporte 1.500 miles de y con saldo vivo a 30 de junic de 2025 de 456 miles euros
(456 miles de euros en 2024} con vencimiento noviembre de 2026,

- Préstamo Hipotecario asociado al inmueble de Valentino Beato 22 concedido
en 2021 por importe 4.000 miles de euros el primer tramo y un segundo tramo
condicionado a la reforma del edificio de 900 miles de euros y con saldo vive a
30 de junio de 2025 de 4.484 miles euros (2024: 4.635 miles de euros) con
vencimiento octubre de 2036.

- Préstamo hipotecario por importe inicial de 20.300 miles de euros {Tramo A),
dispuesto en su totalidad a 30 de junio de 2025 {y diciembre 2024) y 6.400
(Tramo B) miles de euros, dispuesto en su totalidad a 30 de junio de 2025, {y
diciembre 2024) con vencimiento en julio de 2029 para la financiacion de los
inmuebles de Josefa Valcarcel 24 y Alcald 506 formalizado en julio de 2022, Se
empezard a amortizar capital en el afio 2026.

- Linea de crédito otorgada en 2024 por 12.000 miles de euros, para operativa
diaria con un tipo de interés de mercado. A 30 de junio de 2025 tenia un saldo
dispuesto de 7.998 mites de euros {5.264 miles de euros a diciembre 2024). Esta
linea esta garantizada con el valor de cotizacion de 19.512.195 acciones de Inversa
Prime Socimi, S.A., propiedad de la sociedad dominante.

Linea de crédito de 9.000 miles de euros otorgada en abril de 2025 para
operativa diaria con un tipo de interés de mercado. A 30 de junio de 2025 tenia
un saldo dispuesto de 8.675 miles de euros.

Préstamo hipotecario por importe inicial de 22.903 miles de euros (Tramo A),
dispuesto en su totalidad a 30 de junio de 2025y 9.097 miles de euros {Tramo B),
del cual no se ha dispuesto nada a 30 de junio de 2025. Este préstamo fue
formalizade el 15 de maye de 2025 con vencimiento mayo de 2032 para la
financiacién del inmueble ubicado en Castellana 220. Se empezara a amortizar
capital en el afio 2027.

29

=

Ibervalles.com



e - ———

IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCCIEDADES DEPENDIENTES

Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025

(Expresadas en miles de euros)

El préstamo hipotecario asociado a los inmuebles de Josefa Valcércel 24 y Alcala 506 y el
préstamo hipotecario asociado al inmueble Castellana 220, estan sujetos al
cumplimiento de los ratios financieros, Loan to Value {LTV) y Ratio de Cobertura def
Servicio de la Deuda {RCSD), los cuales son habituales en el sector en el que opera el
Grupo y se calculan anualmente al cierre del ejercicio. Este ultimo comenzara a
monitorizarse a partir de la fecha de entrada en explotacién de ambos inmuebles, una
vez finalizadas sus reformas.

Al 30 de junio de 2025 el grupo cumplia con los valores requeridos por el banco.

Todos los préstamos y lineas de crédito del Grupo tienen un tipo interés de referencia
variable {Euribor) mas un diferencial fijo que oscila entre el 1,0% y 1,6% anual.

La Sociedad Ibervalles Hoteles, S.L. disponia de un leasing inmobiliario, el cual ha sido
pagado en su totalidad a 30 de junio de 2025 (pendiente 8.352 miles a 31 de diciembre
de 2024).

El epigrafe “Fianzas y depositos recibidos” del balance consolidado recoge,

fundamentalmente, las fianzas otorgadas por los inquilinos de los inmuebles registrados
en inversiones inmobiliarias.

b) Anélisis por vencimientos

A 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, los importes de |os instrumentos
financiercs con un vencimiento determinado ¢ determinable clasificados por afio de
vencimiento y en términos nominales son los siguientes:

b1} Activosfinancieros:

Activos financieres

el 01/07/25 Del 01/07/26 Dol 01/07/27 Del 0V07/28 Del 01/07/29 ARDs

al 30/06/26 ol 30/06{/27 2130/06/28 al 30/06/29 al 30/06/30 Pasterfores

30/06/2025

Inversiones en empresas del grupo y asociadas

Créditos empresas del grupo

Instrumentos de Patrimenio - - 5310 5310
Fianzas y depdsitos censtituidos - 1304 1304

Inversiones Financieras
Ctros activas financieros -

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1777 1.748 - 3525
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Activos financiercs A
Ancs

2,029 q
Pasteriores

31/12/2024

Inversiones en empresas del grupo y asociadas

Crédites empresas del grupo - -

Instrumentos de Patrimenio L - - - 27 27
Fianzas y depdsitos constituidos - - - 839 a39

Inversiones Financieras

Otros activos financieros - - . 4,258 4.258

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.000 - 1746 - 25 3770
b.2) Pasivos financieros
Rasagiinone =ros Del 07/07/25 Del 01/07/26 Del 01/07/27 Del 61/07/28 Del 01/07/28  Afos
O I200E al 30/06/26 al 30/06/27 al 30/06/28 al 30/06/22 al 30/06/30 Posteriores
Deudas
Deudas con entidades de crédito 55376 3919 4518 4750 24601 239 126.883

Fianzas y Depositos Constituidos
Fianzas y Depositos Recibidos - 4,408 4498

Acreedores comerciales

Acreedores Comerciales y otras cuentas a pagar 3261 - 3.261

Pasivos financieros
Afoas

Posteriores

31/12/2024

Deudas
Deudas con entidades de crédito 44.439 3566 3.539 3778 24540 14.054 93916

Fianzas y Depositos Constituidos

Fianzas y Depositos Recibidos - 4.685 4,685
Acreedores comerciales
Acreedores Comerciales y otras cuentas a pagar 2308 - . = 2308

9. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

Los importes registrados en “Clientes y Otros Deudores” incluyen, principalmente, rentas
pendientes de cobro en el curso normal del negocio.

Elimporte en libros de los préstamos y partidas a cobrar se aproxima a su valor razenable,
dado que el efecto del descuento no es significativo. La Sociedad no ha reclasificado
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ningun activo financiero a coste amortizado en vez de a su valor razonable durante el
ejercicio.

El importe registrado bajo el epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo a valor
razonable con cambios en el Patrimonio Neto” del balance a 30 de junio de 2025y a
diciembre 2024 recoge el importe de la inversidn a valor razonable en Millennium
Hospitality Real Estate Socimi, S.A.

Bajo el epigrafe créditos a largo plazo a empresas del grupo y asociadas se recoge un
préstamo a largo plazo a la Sociedad Residences Touristiques Isly, S.A, el cual ha sido
provisionado en su totalidad por cobro dudoso, a 30 de junio 2025 y 31 de diciembre de
2024,

El importe registrado bajo el epigrafe de Fianzas recoge las fianzas asociadas a los
contratos de alquiler depositadas en los organismos publicos correspondientes.

10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe recoge los saldos de las cuentas corrientes del Grupo y de otros activos
liquidos equivalentes, los cuales devengan tipos de interés de mercado.

A cierre del primer semestre de 2025 el saldo de tesorerfa en bancos y caja asciende a
17.583 miles de euros (19.237 al 31 de diciembre de 2024 de los cuales, 11.833 miles de euros
estaban colocados en pagarés con vencimientos inferiores a tres meses emitidos por
entidades espafiolas en el Mercado Alternativo de Renta Fija ‘MARF). El Grupo tenfa
limitada la disponibilidad de dicho depésito.

Con caracter general el Grupo mantiene su tesoreria y activos liguidos en entidades
financieras de nivel crediticio adecuado.

11. CAPITAL, PRIMA DE EMISION, ACCIONES PROPIAS Y GANANCIAS POR
ACCION

a) Canpital social y prima de emisidn:

Al 30 de junio de 2025, el capital social de la Sociedad Dominante es de 42.089 miles de
euros y esta representado por 42.089.313 acciones con un valor nominal de 1 euro cada
una, todas pertenecientes a la misma clase y totalmente suscritas y desembolsadas.
Todas las acciones tienen los mismos derechos politicos y econdmicos.

Al 31 de diciembre de 2024, el capital social de la Sociedad Dominante era tambien de
42.089 miles de euros.

La prima de emisién es una reserva de libre disposicion.

b) Acciones Propias:

A cierre del primer semestre de 2025 la Sociedad Dominante poseia acciones propias
por importe de 53 miles de euros equivalentes a 10.088 acciones nominativas a un valor
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de 524 eurosfaccion (49 miles de euros equivalentes a 9.509 acciones a 519 a 31 de
diciembre de 2024)

Acciones propias N® acciones Euros/1000 Valor Acciones
Saldo 1 de enero de 2024 11.363 &l S EE]
Adquisiciones 1.730 n 618
Ventas -3584 -23 6,29
Sl e e SSlEt e e 2004 509 ; 18
Adquisiciones 579 4 6,07
Ventas - - -

il BT Pl ade St il
c) Reservas v resultados de ejeriicios anteriores no distribuidos

El detalle de las reservas del Grupo es como sigue:

Reservas 30/06/2025 31/12/2024

Reserva Legal 2510 1.578
Reservas en sociedades consolidadas 16.613 15.779
Otras reservas de la Sociedad Dominante 39.780 30.034

3

La reserva legal se dota de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital, que establece que, en tedo caso, una cifra igual al 10 por 100
del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100
del capital social. No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser
repuesta con beneficios futuros.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que
hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta ley no
podré exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas sociedades no
podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

El desglose de las reservas en sociedades consolidadas es el siguiente:
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Reservas en sociedades consolidadas 30/06/2025 31/12/2024

Imotur, Fundo Fechado de Investimento Imobiliario

12316 9.46]
fechado)
Ibervalles Hoteles, SL 4044 8.521

Ibervalles Flex Living, SL 253 (3)

HFeSorvas B sociega {ifulllifsE-Te =t

El 19 de diciembre de 2024 la Sociedad Dominante aprobd en Junta Ceneral
Extracrdinaria de Accionistas, el pago de dividendos a cuenta del resultado de 2024, por
un importe de 6.499 miles de euros. Este dividendo se hizo efectivo el 31 de diciembre de

2024,

El 4 de junio de 2025 se hizo la distribucién de la diferencia pendiente de repartir como
dividendos correspondientes al ejercicio 2024, por un importe de 862k euros.

c) Valor neto de los actives par accién

El valor neto de los activos (NAV) por accidén del Grupo al cierre del gjercicio se detalla a
continuacion:

NAV / Accidén 30/06/2025 3112/2024

Patrimeonio Neto atribuible a la Sociedad Dominante 274316 249.041
Ajustes - -

. 74, ke
N° de acciones en circulacién 42079225 42079804

d) Ganancias por accidn
Resultado basico por accién:

Las ganancias por accioén basicas se calculan dividiendo el beneficio del ejercicio
atribuible a los accionistas ordinarios de la Sociedad Dominante entre el nimero medio
ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante el periodo, excluidas las

acciones propias.

30/06/2025 30/06/2024

Resultado Basico por Accién

Resultado del ejercicio atribuible a los accionistas
de la Sociedad Dominante (miles de euros)
N° medio de acciones en circulacién (acciones) 42.079.225 42.079.450

25158 4.467

WS et Gin s w5 AT o i P T AW

Resultado diluido por accién
34
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Las ganancias por accion diluidas se calculan ajustando el beneficio del ejercicio
atribuible a los tenedores de instrumentos de patrimonio neto de la Sociedad
Dominante y €l nimero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacion por
todos los efectos dilutivos inherentes a las acciones ordinarias potenciales, es decir, como
si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas las acciones ordinarias
potencialmente dilutivas.

La Sociedad Dominante no tiene diferentes clases de acciones ordinarias
potencialmente dilutivas por lo que no se ha calculado el resultado diluido por accion.

En relacién con el calculo de las ganancias por accion, no ha habido transacciones scbre
las acciones ordinarias © acciones potenciales ordinarias entre la fecha de cierre de los
estados financieros intermedios resumidos consolidados y la de formulacién de los
mismos que no $¢ hayan tenido en cuenta en dichos céalculos para el periodo de seis
meses comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 30 de junio de 2025.

12. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

Este epigrafe incluye los siguientes conceptos € importes:

Pasivos financieros a coste amaortizado 30/06/2025 3112/2024

Pasivo no corriente a coste amortizado

Deudas con entidades de crédito 71507 49.477

Fianzas y depésitos recibidos 4.4698 4685

FE=

Pasivos financieros a coste amortizado 30/06/2025 31/12/2024

Pasivo corriente a coste amortizado

Deudas con entidades de crédito 55376 44439

Proveedores y acreedores varios 3261 2308
6,63

13. INGRESOS Y GASTOS
a) Importe neto de la cifra de negocios

Ingresos por arrendamientos

La distribucién geografica de las rentas por arrendamientos del Grupo es como
sigue:
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30/06/2025 % 30/06/2024 %
Espafia 3598 69,40% 5.702 8071%

Portugal 1.586 30,60% 1363 19,29%

| GOy

Las condiciones de los contratos de alquiler suscritos por el Grupo, en términos
de rentas y duracién, son de mercado.

La totalidad de los ingresos por arrendamiento del Grupo corresponde a ingresos
por arrendamiento de las inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota 7.

Ingresos por prestacién de servicios

Este capitulo incluye, principalmente, ingresos derivados de la asistencia a los
Consejos de Administracion en las sociedades en las que la Sociedad Dominante
es administradora.

b) Gastos de Personal
A continuacion, se desglosan los gastos de personal del Grupo:

30/06/2025 30/06/2024

Sueldos y salarios 783 1107
Seguridad social m 147

A partir del 1 de agosto de 2023 la mayor parte del equipo de IRGIO Servicios
Corporativos, S.L fue traspasado a IRGI10, donde tienen dedicacién exclusiva a ésta
v a las demés sociedades gue componen el grupo.

El nimero medio de empleados y su distribuciéon por sexos es como sigue:

30/06/2025 30/06/2024
Hombres Mujeres TOTAL Hombres Mujeres TOTAL
Directivos 3 1 3
Titulados superiores 3 3 & 3 6 9
Administrativos y otros 1 4 5 2 3 5

El1de mayo de 2025 se traspasaron 15 empleados a Ibervalles Capital Gestion, S.L.
(relacionada fuera del perimetro de consolidacién), 1 empleado a lbervalles
Hoteles, S.L. y 1 empleado a Ibervalles Flex Living, S.L, quedando en IRGIO 2
empleados a 30 de junio de 2025,

El Grupo no tiene empleados con un grado de discapacidad superior al 33%.
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¢) Servicios exteriores

A continuacion, se desglosan los gastos de servicios exteriores:

30/06/2025 30/06/2024

Arrendamientos 56 89
Mantenimiento 468 an
Castos de comunidad 37 104
Servicios profesionales independientes 1.460 1.004
Primas de seguros 96 98
Sumninistros 250 206
Publicidad 127 101
Servicios diversos 182 186

d) Resultado Financiero

El resultado financiero del Grupo se desglosa como sigue:

RESULTADO FINANCIERO 30/06/2025 30/06/2024
Ingresos financieros 1.051 1.131

Gastos financieros (2.008) (2.197)

UGB

Los ingresos financieros del Grupo se desglosan coma sigue:

Ingresos Financieros 30/06/2025 30/06/2024

Dividendos Inversa Prime 712 670
Beneficio Tenencia Deuda CP 264 394
Intereses sobre préstamaos . -

Intereses cuenta corriente 75 67

Los gastos financieros de! Grupo se desglosan como sigue:
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Gastos Financieros 30/06/2025 30/06/2024
De préstamos hipotecarios y
_— (1.920) (2119)
otras financiaciones
De avales emitidos (3) (3)

Otros gastos financieros (83) (75)

TT s

14. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

Con efectos para los ejercicios que se inicien a partir del1de enero de 2021, la Ley 11/2021, de
9 de julio, de medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal modifica el apartado 4
del articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) establece una serie
de novedades. En concreto, se introduce un gravamen especial del 15% scbre el importe del
beneficio obtenido en el gjercicio que no se distribuya, en la parte que proceda de: a) rentas
gue no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades y, b)
rentas que no deriven de la transmisién de activos aptos, una vez transcurrido el periodo de
mantenimiento de tres afios, que hayan sido acogidas al periodo de reinversién de tres afios
previsto en el articulo 61.b) de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Este gravamen especial
tendra la consideracion de cuota del impuesto de sociedades y se devengara el dia del
acuerdo de aplicacién del resultado del gjercicio por la junta general de accionistas u
érgano equivalente. La autoliquidacion e ingreso del gravamen se debera efectuar en un
plazo de dos meses desde el devengo.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido
efectivamente liguidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las
declaraciones fiscales presentadas o'hasta gue haya trascurrido el periodo de prescripcion
de cuatro afos.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales comeo resultado de una inspeccion. En todo
caso, los Administradores consideran que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarian significativamente al balance y la cuenta de resultados intermedios resumidos
consolidados correspondientes al pericdo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025

A fecha de cierre del semestre de 2025, se encuentra pendiente de adquirir firmeza una
liquidacion por el concepto de Impuesto sobre Sociedades del gjercicio 2.007. Con fecha 16
de marzo de 2.020, el Tribunal Econdémico Administrativo Central dictd resolucién
desestimatoria a la reclamacién interpuesta contra el acta de inspeccién por el Impuesto y
periodo citado. En forma'y plazo se interpuso recurso contencioso-administrativo ante la
Audiencia Nacional.
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El 22 febrero 2024, el Tribunal Superior de Justicia ha estimado parcialmente el recurso de
IRG10 sobre la sentencia desfavorable del Tribunal Econdmico Administrativo Regional de
Madrid {TEARM), acerca de la validez de la inscripcién registral de la fusién por absorcion de
lbersuan, S.L, a los efectos de la incorporacién de sus bases imponibles negativas
pendientes de compensacion en el impuesto de sociedades de IRGIO (véase nota 17),
Dicha estimacion anula la resolucién del TEARM y reconoce gue:

La inscripcién registral de la fusiéon de Ibersuan, S.L con IRGIC estd suficientemente
acreditada. La resolucién no contempla ¢l derecho de IRGIO a que se compruebe por el
drgano competente de la AEAT, por el procedimiento de inspeccién o gestidn que proceda,
si IRG10 pudo acogerse al régimen fiscal especial de fusiones y adquisiciones.

Los Administradores de IRGIQ estiman que las consecuencias del desenlace de esta
sentencia no tendrian un impacto significativo en la situacidén patrimonial y financiera al
cierre del primer semestre de 2025.

A 30 de junio de 2025 y a 31 de diciembre de 2024, el detalle de los derechos de cobro y las
obligaciones de pago del Grupo con las Administraciones Publicas es el siguiente:

Deudas con las Administracicnes Pdblicas 30/06/2025 31/12/2024

Deudores 13.734 3.169
Otros créditos con las Administraciones Publicas 13734 3169
Acreedores 975 2.399
Otras deudas con las Administraciones Publicas 975 23299

Los saldos deudores de administraciones publicas corresponden a IVA soportado
pendiente de liquidacion.

Los saldos acreedores corresponden a IVA repercutido pendiente de liguidacion,
retenciones de IRPF realizadas a personal y profesionales, asi como las cuotas de la
Seguridad Social retenidas a empleados.

Los saldos de Impuestos diferidos provienen de las operaciones de compra de Imotur
fundo de Investimento en 2019, de compra de |Ibervalles Hoteles, S.L. (anteriormente VC
Plaza de Castilla, S.L) y de las plusvalias latentes hasta el momento en que IRG10 Socimi,
$.A. se transformé en SOCIMI.

15. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Pasivos contingentes vy contingencias
El Grupo no tiene presentados avales ni compromisos de compra de activos fijos. No ha

concedido créditos ni anticipos ni se han contraido obligaciones en materia de
pensiones ni de seguros de vida con sus empleados y/o administradores.
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16. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

Un segmento de explotacién es un componente del Grupo, que desarrolla actividades
en las que se obtienen ingresos y se incurre en gastos, cuyo resultado de explotacion es
objeto de revisién, discusién y evaluacion de forma regular por la maxima autoridad en
el proceso de toma de decisiones del Grupo, para decidir sobre los recursos que deben
asignarse al segmento, evaluar su rendimiento, y en relacién con el cual se dispone de
informacién financiera diferenciada.

A 30 de junio 2025 el Grupo centra su actividad en los segmentos de explotacion
indicados en el siguiente cuadro y que se encuentran ubicados en territorio peninsular
{Madrid, Valladolid y Lisboa). El plan estratégico del Grupo plantea la adquisicion de
negocios o inmuebles con caracteristicas y mercados similares a los actuales.

BALANCE DE SITUACION POR SEGMENTO AL 30 DE JUNIO DE 2025

ACTIVO OFICINAS HOTELES LIVING CORPORATE

e L — SOl Dy et el

Inmovilizado Intangible - - ] 48

Inmavilizado material - - 318 318
Mobiliarie - - 309 309
Equipos informéticos - - 9 =]
Elementos de transporte - - - 4] a
Inversiones inmobiliarias 218.332 105.642 19.837 343.871
Inversiones contab. por el métodao de la particip. - - - 49408 49.408
Inversiones financieras no corrientes - - - 7.057 7.057
Fianzas y depdsitos constituidos - - - 1.304 1.304

Activos por impuestos diferidos = = = 353 353

Inversiones financieras corrientes - - - - e

Administraciones Piblicas - - - 13.734 13.734
Clientes y deudores varios - - - 1777 1777
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes = - - 17563 17.581

TOTAL ACTIVO 218.332 105.642 19.837 435,393

PATHIMOKID NETD Y. PASIVO OFICINAS HCTELES R CCRPORATE

: & Ralbk g VR Trep T 5% Seiera a8
‘Patrimonio neto ateibuibte a la Soc. Dominante 144,467 82.221 19.837 27.79 274316
Capital social Y Reservas 140.066 67387 14.812 26.892 249157
Rdo. del ejercicio atribuib. a la Sociedad Dominante 4.401 14.833 5.025 899 25158
Participaciones no deminantes 18.768 - 18.768
'Deudas con entidades de cradito 48.604 22903 " mso7
Fianzas y depdsitos recikides 3979 518 - - 4.498
Pasivos por impuestos diferidos - - E 6.693 6693
'Deudas con entidades de crédito 2514 - 52862 55376

Fianzas y depdsitos recibidos - - -

Proveedores y acreedores varios - - . 3261 3.261
Adrministraciones Paklicas - -

i 975 975
TEITAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 218,332 105.642 19.837 0).582 535393
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ESTADO DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS POR SEGMENTO PARA EL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 30 DE JUNIC DE 2025

CFICINAS HOTELES LIVING CORPORATE TOTAL
Importe neto de la cifra de negocics 5159 25 - 144 5.328
Ingresos por arrendamientos 5152 25 - 5.184
ingresos por prestacién de servicios - - - 144 P
:fr:.;:;:i:ar::; razonekble de las inversiones 6.721 15.040 5175 - 26.936
Gastos de explotacion (3.763) (172) (150) 33 {4.051)
Gastos de Personal (881) (6) [3)] {893)
Servicios extericres (2388) {146) {144) - (2.677)
Otros gastos de explotacién - - - - -
Resultados per enajenacion de actives y

- - - 80 80

excepcionales
Dotacién amortizacisn - - . {45) {45)

REFLLTADD G0 FEVLOTAGION

BARTIL-E N AL
L& ZARTIGITALIEN |

Ingresos financieros
Gastos financieros

WERT TACT alitre T sdiists

Impuesto de Sociedades

HESULTALS METO 0
|Resultado atribuido a la Sociedad Deminante 4,401 14.833 5.025 855 25158
Resultado atribuido a socios externos 2545 - 2.545
4]
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BALANCE DE SITUACION POR SEGMENTO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

ACTAD OFICINAS HOTELES CORPORATE

Bt [(FETTS i

inmovilizado Intanglble - - 184 124
Inmovilizado material - - - 574 674
Mabiliaria s - 319 319
Equipas infarméticos - - a1 31
Elementos de transparte - - 324 324
Inversiones inmobiliarias 252.389 46.086 13.242 1.158 312.882
Inversiones contab. por el método de ka particip. - - - 29.396 29,395
Inversiones financleras no corrientes - - 6.055 6.055
Fianzas y depdsitos constituidos 839 - - -

Activos porimpuestos diferidos - - 53
o

Administraciones Pdblicas - - 3.165

Clientes y deudores varios 1.086 914 - -

Efectivo y atres activos liguides equivatentes - - 19.237

TETL ACTIVG

PATRIMIONIO NETO ¥ PASIVE TS

- i e

Patrimonla neto atribuible a la Soc. Dominante 38,123 244.002

Capital social Y Reservas 144.028 38.829 12,7310 37.087 232.654
Rdo. de! ejarcicio atribuib. a |z Sociedad Dominante 13.311 (706) 539 (1.795) 11.34%
Participactones no dominantes - - 16223 15,222
Deudas con entidades de crédit - - 49.477
Fianzas y deposites redibidos 518 - £.685
Pasivas parimpuestos diferidos - 5218 _&1 1‘9
P ] | ]
Deudas con entidades de crédito 8.359 - = 49.477
Fianzasvdepésitbs reclbides - - -
Froveedores y acreedores varios 2.213 - - a5 2,308
Administraciones Publicas - - 2,399 1.200

TOTALPATRIMONIE: 254314
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS POR SEGMENTO PARA EL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 30 DE JUNIO DE 2024

OFICINAS HOTELES LIVING COLPORATE TOTAL
lmpuorte nete de la cifra de negocios 577 1.303 - 190 7.263
tngresos por arrendamientos 5,762 1303 - 7.065
Ingresos por prestacién de servicios =] - - 190 199
Var. del valor azenable de las inversiones inmobil 5.050 (3.753) 281 - 1.577
Gastos de explotacién 1.736) (80) - @zro5) " (4521
Gastos de Personal - - (1.254) {1.254)
Servicios exteriores (1.334) (59) - {706) (2700)
Tributos (402) 21 - (3} {425)
Resultados por enajenacién de activos y excepcionales - - {707) (707)

Dotacian amortizacién g - - (35) 135)

e

|ngresos financieros - - - 1.131 1037
Gastos financieros - - - (2197) IFAL g

Resuitads atribuido a la Sociedad Dominante 8.453 (2.530) 281 1.738) A48T
Resultado atribuido a socios externos 832 - - 632

17. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y OTRAS RETRIBUCIONES

Retribucién a los miembros del Consejo de Administracion

En los periodos terminados a 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 los miembros
del Consejo de Administracién que han ejercido como tal, han percibido remuneraciones
por asistencia a los Consejos de Administracién y Comisiones de Auditoria y
Retribuciones por importe de 81 miles de euros y 311 miles de euros, respectivamente.
Adicionalmente el cargo de Presidente Ejecutivo y Consejeros Ejecutivos se encuentran
remunerados en el periodo de enero a junio de 2025, por un importe total de 100 miles
de euros (100 miles de euros a 30 de junio de 2024),

A fecha de cierre de 30 de junio de 2025 y del 31 de diciembre de 2024 no tienen
concedidos anticipos o créditos.

Los miermnbros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante no han recibido
acciones ni opciones sobre acciones durante los periodos terminados a 30 de junio de

2025 y del 31 de diciembre de 2024, ni han ejercido opciones ni tienen opciones
pendientes de ejercitar.
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Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante no poseen
fondos de pensicnes ni obligaciones similares en beneficic suyo constituidos por la
Sociedad Dominante.

18. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

las operaciones con partes vinculadas realizadas por el Grupc durante el primer
semestre del ejercicio 2025y 2024 se han realizado en condiciones de mercado. El detalle
de las operacicnes con partes vinculadas de dichos ejercicios es el siguiente:

Ingresos y Gastos 30/06/2025 30/06/2024

Inversa Prime SOCIMI S.A 49 - 63

Norforest, 5.L. 47 - 26 2
Ibervalles Capital Gestién, SL - 388 -
Corporacién Qudaloi, SL - 66 -
Equipamiento e Instalaciones industriales, S.L. 5 30 1 50
Finca La Rinconada S.b. - 44 2 2
Finca La Rincenada Vifiedos y Bodegas, S.L. = o) i 2

Los servicios recibidos de Neorforest, S.L. corresponden a reformas y rehabilitacién de
inmuebles propiedad de la Sociedad Dominante. Parte de dichos servicios se han
capitalizado como mayor valor de inversiones inmobiliarias (ver Nota 6).

Los saldos al cierre del primer semestre del gjercicio 2025 y 2024 con partes vinculadas
son los siguientes:

30/06/2025 31/12/2024
Saldos de Active con Partes Vinculadas 420 18

Residences Turist Isly, S.A* - -

ewd | Lo i Leae J0h &

Ibervalles Capital Gestién, SL 404 -
Inversa Prime SOCIMI S.A 16 13
Dehesa Candalo 5L - 5
Saldos de Pasivo con Partes Vinculadas 33 12
Ibervalles Capital Gestién, SL 32

Finca La Rinconada 5L 1 2
Finca La Rinconada Vifiedos y Bodegas, S.L. - 3
Equipamiento e Instalaciones industriales, S.L. - 7
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19. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI,
LEY 11/2009, MODIFICADA CON LA LEY 16/2012 Y LA LEY 11/2021

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley /2009 por la que se regulan las Sociedades
Andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario y su posterior modificacion
en la Ley 16/2013 y la Ley 11/2021, se detalla a continuacién la siguiente informacion:

1. Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, ¥
por la Ley 11/2021 de 2 de julio.

Véase apartado siguiente

2. Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal
establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del cero por ciento o def 19 por ciento, respecto de aquellas que,
en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

La Sociedad Dominante ha aplicado el régimen fiscal SOCIMI en 2020. Las
reservas procedentes de dichos ejercicios son las siguientes:

ingresos y

L Gastos - -
Resultado  Distribucion Compensacién  Mavimientos

imputados ) o =
31/12/2024 del del Resultado ' Y Pérdidas Afios  contra Prima  Dividendos 30/06/2025
directamente a

Ejercicio  del ejercicio ) ] Anteriores de Emision
Patrimonio

Neto

Reservas Yoiurtarnas #f%#% ores al régirnen
Secimi

Resultados negativos anterfores al régimen

Secimi

Reserva legal anterior al régirnen Sacimi 1578 1578
Reservas Voluntarias postatioras al régimen

e 2770 2770
Secimi {régimen general)
Total a régimen general 4348 E A48
Resultados negativos regirmen Socimi {2770) (2770)
Reserva legal régimen Socirni 932 937
Reservas Voluntarias posterioras al régimen

A, . m 1025 1137
socimf {tipe reducido 0%)
:::'Z"-;V qr Bhe 2 |
Resultado del Ejercicio régimen general) 1.701 1.920} (1.701} [1.520)

Resultad jercicio {tipo reducide 0%) s nz {257} sz nz

3. Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicic en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la
parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%, 15% o del 19%,
respecto de aquellas gue, en su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

La Sociedad Dominante no ha generado resultado neto positivo en ninguno de
los ejercicios en los que le ha resultado aplicable el régimen SOCIMI.
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4. En caso de distribucién de dividendos con carge a reservas, designacion del
ejercicio del que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas
al tipo de gravamen del 0%, del 15% o del 19% o al tipo general.

Las Sociedad Dominante, Unica sociedad del Grupo acogida al regimen SCCIMI,
no han distribuido dividendos con cargo a reservas desde su acogimiento a dicho
régimen fiscal.

5. Fecha del acuerdo de distribucién de dividendos a que se refiere los nidmeros 3 y
4 anteriores.

No aplicable, la scciedad dominante no ha repartido dividendos.

6. Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados a arrendamiento que
producen rentas acogidas a este régimen especial.

Tipo de Fecha de

Inmueble Localizacion

inmuekie adquisicién

1 Lecales Francisco Suarez Calle Francisco Suarez 2, Yalladolid Oficinas 011984 (%)
2 Local Independencia Calle Independencia 5-7, valladelid Oficinas 011994
3 Edificio AB7 Avda. Bruselas 7, Alcobendas, Madrid Oficinas 12/2018
4  Edificio Fuencarral Ctra. Fuencarral 98, Alcobendas, Madrid Oficinas 01/2008
5  Terreno Valdelacasa Avenida del Monte Valdelatas 48, Alcobendas, Madrid Living 09/2019
& Piso Padre Damidn Calle Padre Damidn 41, Madrid Oficinas 04/2004
7 Edificic VB22 Calle Valentin Beato 22, Madrid Oficinas 09/2021
g Alcald 506 Calle Alcald 506. Madrid Oficinas 05/2022
9 Josefa Valcarcel 24 Calle Josefa Valcarcel 24, Madrid Oficinas 05/2022
10 Edificie Ulises 16-18 Calle Ulises 16-18. Madrid Oficinas 12/2022
11 Edificic General Peréon 27 Calle General Perén 27, Madrid Hoteles 1N/2023
12 Terreno Rivas Vaciamadrid  Rivas Vaciamadrid, Madrid Living 09/2024
13 Hotel Castellana 220 Paseo de la Castellana 220 Hoteles 01/2022

{*) Se indica fecha de compra inicial. Han existido adquisiciones posteriores de locales anexos/oficinas del edificio

7. Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades a que se
refiere el apartado 1del articulo 2 de esta Ley.

Véase Anexo 1

8. |dentificacion del active que computa dentro del 80% por ciento a gue se refiere
el apartado 1del articulo 3 de esta Ley.
Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de la Ley de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior junto con la
participacion en capital de las SOCIMIS, Inversa Prime SOCIMI, SA. (antiguo
Almagro Capital SOCIMI S.A)) y Millenium Hospitality Real Estate SOCIM] S.A.

A la fecha de formulacién, la Sociedad Dominante cumple con este reguisito.
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9, Reservas procedentes de ejercicios en gue ha resultado aplicable al régimen fiscal
especial establecido en esta Ley que se hayan dispuesto en el periodo impositivo,
que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas, identificando el
ejercicio del que proceden las reservas.

En los periodos finalizados a 30 de junio de 2025 y el 31 de diciembre de 2024 no
se ha dispuesto de reservas por parte de la Sociedad Dominante.

20. HECHOS POSTERIORES

Desde el 30 de junio de 2025 hasta la fecha de formulacion de los presentes estados
financieros intermedios resumidos ¢consolidados se han producido hechos significativos
que pueden tener un impacto relevante en los mismos.

La venta de 67.857 participaciones en ARDA44, S.L. por un valor de 100 Euros cada una
(total 6.785 miles de euros), lo cual disminuye la participacion de Ibervalles Hoteles, S.A.
en dicha sociedad hasta un 35,71%, operacién cobrada en su totalidad al 22 de septiembre
de 2025,

En el mes de julio de 2025, parte de los accionistas han hecho un préstamo a IRG10
SOCIMI, S.A. por el importe de 20.000 miles de euros.

El dia 6 de agosto de 2025 se hizo una escision por los inmuebles de oficinas ubicados en
Espafia de IRG10 SOCIMI, S.A. a Ibervalles Oficinas, S.L., la cual también forma parte del
perimetro de consolidacion de IRG10 SOCIMI, S.A.
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ANEXO 1.
Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades a que se
refiere el apartado 1del articulo 2 de la ley 11/2009 de 26 de octubre (Ley SOCIMI)

Fechas de adquisicién participacion Inversa Prime SOCIMI, S.A. [antiguo Almagro Capital Soci

ETl it 2.000 03/01/2022 700 29/03/2023 50.000 17/01/2024 24412
06/08/2020 1,000 04/01/2022 12.000 11/04/2023 50,000 22/01/2024 25.588
17/09/2020 4,465 05/01/2022 7.000 12/04/2023 46.000 240172624 750
18/09/2020 4.385 06/01/2022 7.000 19/04/2023 5.000 25/01/2024 23.381
22/09/2020 30.399 07/01/2022 16.553 21/04/2023 5.000 26/01/2024 869
25/69/2020 12735 10/01/2022 6.747 24/04/2023 16,000 08/02/2024 1.000
28/09/2020 4.465 18/0142022 25.000 24/04/2023 2.000 09/02/2024 25.000
25/09/2020 4,385 20/01/2022 100,000 12{05/2023 4.000 22/03/2024 48,335
16/10/2020 4.390 20/01/2022 50,000 16/05/2023 5.000 22/03/2024 500
27/10/2020 4.390 23/01/2022 100.000 19/05/2023 1.000 17/04/2024 5.000
25/10/2020 7.754.418 240172022 11739 01/06/2023 20000 19/04/2024 6.800
29/10/2020 1750 25/01/2022 500 065/06/2023 3.000 19/04/2024 55.000
73/11/2020 100.000 31/01/2022 3.000 13/06/2023 50.000 19/04/2024 7.145
30/11/2020 200 02/02/2022 500 14/06/2073 8.750 15/04/ 2024 500
01/12/2020 1.000 02/02/2022 250 16/06/2023 10.185 25/04/2024 500
15/12/2020 1.200 04022022 300 19/06/2023 6.065 25/04/2024 212,898
16/12/2020 200 07/02/2022 £2.000 23/06/2023 2.000 16/05/2024 5.000
17/12/2020 1.000 08/02/2022 63.200 26/06/2023 10.500 16/05/2074 1.550
12/02/2021 200 11/02/2022 1.000 27/06/2023 1.500 16/05/2024 5.000
25/02/2021 308.589 15/02/2022 6.000 04/07/2023 20,000 16/05/2024 15.150
10/03/2021 15.535 16/02/2022 300 05/07/2023 10.000 16/05/2024 5.000
12/04/2021 4.386 18/03/2022 20.000 05/07/2023 1.000 16/05/2024 48,860
28/04/2021 £9.852 21/03/2022 483 10/07/2023 1.500 16/05/2024 5.000
30/04/2021 14.019 21/03/2022 10.517 11/07/2023 1.500 29/05/2024 5.100
08/06/2021 £4.509 22/03/2022 700 11/07/2023 2,000 03/06/2024 10.000
28/06/2021 39.256 22/03/2022 100 11/07/2023 2.000 03/06/2024 11.400
02/07/2021 25.000 23/03/2022 500 17/07/2023 3.000 04/06/2024 5.983
05/07/2021 92.431 24/03/2022 5.000 28/07/2023 804 05/06/2024 14.480
CE/07/2021 220.000 28/03/2023 5.000 31/07/2023 13,293 06/06/2024 30.000
07/07/2021 789 28/03/2022 10.000 01/08/2023 1.600 06/06/2024 3.000
©7/07/2021 3.000 30/03/2022 15.697 03/08/2023 2.800 07/06/2024 12,000
07/07/2021 6£.884.800 06/04/2022 10.000 11/08/2023 16,000 11/06/2024 14.850
09/07/2021 47.800 11/04/2022 10.000 17/08/2023 15.503 13/06/2024 23.800
09/07/2021 150 13/04/2022 35.810 09/10/2023 368 14/06/2024 5.250
12/07/2021 32.760 14{04/2022 16.810 10/10/2023 35.600 17/06/2024 12,500
14/07/2021 33312 21/04/2022 5.000 13/10/2023 25 18/06/2024 2131
15/07/2021 14.645 26/04/2022 10.000 16/10/2023 14.007 18/06/2024 8.450
18/07/2021 18.338 27/04/2022 10.000 18/10/2023 7.000 25/06/2024 8.514
20/07/2021 20.354 28/04/2022 10.000 24/10{2023 20,000 25/05/2024 20384
21/07/202), 100.000 25/04/2022 242 25/10/2023 67.000 03/07/2024 18,000
22/07/2021 40,000 02/05/2022 1.000 07/11/2023 35.779 03/07/2024 1.000
2370712021 774 03/05/2022 9,758 07/11/2023 50.000 05/07/2024 3.018
23/07/2021 10,000 04/05/2022 28.942 1371172023 4.000 08/07/2024 17.000
26/07/2021 27.066 05/05/2022 1.058 14/11/2023 10.221 03/07/2024 4,982
27/07/2021 5.836 17/06/2022 99.734 14/11/2023 20,000 11/07{2024 20,000
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Fechas de adquisicidn participacin i nversa Prime SOCIMI, 5.A. {antiguo Almagro Capital Socimi, 5.A.)

y i I RO Sz il Mapis TR S T S AETES
IO I 80.000 20/06/2022 1.500 22/11/2023 7.600 18/07/2024 1617
28/07/2021 20,000 21/06/2022 20,000 23/11/2023 42,400
28/07/2021 1.000 22/06/2022 1.500 24/11/2023 82,580
29/07/2021 52.940 23/06/2022 500
30/07/2021 59.960 29/06/2022 50.000
0z/08/2021 10.000 05/07/2022 20.000
03/08/2021 11.000 07/07/2022 20.000
04/08/2021 12.000 13/07/2022 2.556
04/08/2021 400 14/07/2022 1.1G0
05/08/2021 18,764 15/07/2022 500
05/08/2021 2,500 18/07/2022 7.285
06/08/2021 9.064 18/07/2022 844
09/08/2021 829 19/07/2022 2715
12/08/2021 1.028 22/07/2022 985
17/08/2021 1.000 25/07/2022 9,015
18/08/2021 800 03/08/2022 3.781
19/08/2021 5.000 08/08/2022 1.300
20/08/2021 2.700 29/09/2022 1.800
26/08/2021 8588 25/09/2022 24.269
25/08/2021 3.554 30/09/2072 7.400
30/08/2021 3.666 05/10/2022 500
31/08/2021 1.000 1141042072 500
01/09/2021 10.530 13/10/2022 5,000
02/09/2021 9.804 14/10/2022 100.000
03/09/2021 15.000 14/10/2022 387.062
14/08/2021 28,000 14/10/2022 10.000
15/08/2021 15.200 14/10/2022 300.000
16/08/2021 6.800 26/10/2022 600
18/10/2021 5.600 28/10/2022 500
21/10/2021 52.600 31/10/2022 1,500
02/11/2021 21,468 02/11/2022 1.000
0471172021 20.000 02/11/2022 200
16/11/2021 534 03/11/2022 1.000
17/11/2021 28.000 21/11/2022 10.000
18/11/2021 11.000 21/11/2022 10.000
15/11/2021 5776 21/11/2022 3375
06/12/2021 27.637 25/11/2022 16,625
10/12/2021 40,000 28/11/2022 10.000
15/12/2021 1.000 06/12/2022 a72
20/12/2021 50.000 15/12/2022 9.028
23/12/2021 2030 22/12/2022 7.000
271242021 47.970
28/12/2021 4.860
28{12/2021 10.000
30/12/2021 49,950
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Fechas de adquisicin participacidn Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

01/04/2020 3.000 25/02/2022 1753 05/01/2023 9.403 28/01/2024 4.849

01/04/2020 263 02/03/2022 668 03/01/2023 597 31/01/2024 4.381
01/04/2020 2.000 04/03/2022 37 13/01/2023 35 02/02/2024 308
01/04/2020 2.000 18/08/2022 10,000 16/01/2023 25 05/02/2024 100
02/04/2020 285 12/08/2022 3 25/01/2023 9.940 08/02/2024 262
02/04/2020 2.000 15/09/2022 10 16/02/2024 3.817
02/04/2020 4.000 19/09/2022 9.987 16/02/2024 16.131
02/04/2020 1.500 27/12/2072 9.545 28/02/2024 2
03/04/2020 11.812 28/12/2022 10.455 28/02/2024 5.000
03/04/2020 2.000 28/02/2024 1000
03/04/2020 2.000 28/02/2024 5411
03/04/2020 14.782 29/02/2024 13543
03/04/2020 19 £1/03/2024 a4
0&/04/2020 155 13/03/2024 5000
06/04/2020 3,000 13/03/2024 1721
06/04/2020 3.000 14/03/2024 4579
09/04/2020 8.000 14/03/2024 1200
05/04/2020 2.000 14/03/2024 1009
14/05/2020 20.000 14/03/2024 2500
20/05/2020 1.826 15/03/2024 800
21/05/2020 574 18/03/2024 8142
23/06/2020 554 19/03/2024 49
25/06/2020 7.840 20/03/2024 4798
25/06/2020 1.400 22/03/2024 5202
26/06/2020 1.332 25/03/2024 10000
30/06/2020 50.000 18/04/2024 6009
30/06/2020 80 26/04/2024 5813
07/07/2020 770 26/04/2024 10000
07/07/2020 1.800 29/04/2024 102
07/07/2020 105 30/04/2024 775
08/07/2020 26 02/05/2024 3310
13/07/2020 10.000 14/05/2024 6
14/07/2020 8.541

16/07/2020 6.000

20/07/2020 144

20/07/2020 5.000

21/07/2020 8.000

21/07/2020 1.612

22/07/2020 377

22{07/2020 10.000

23/07/2020 138

27/07/2020 3,000

31/07/2020 21
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Fechas de adquisicién participacion Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

..... f ; 1 ; L e Sl A 19 s e
04/08/2020 5
06/08/2020 2.995
0B/08/2020 3.000
06/08/2020 5.000
Q7/08/2020 2.852
07/08/2020 17.976
10/08/2020 786
07/09/2020 1.900
11/09/2020 18
14/09/2020 Bl
16/09/2020 200
16/09/2020 1.000
24/09/2020 183.217
29/09/2020 82
29/09/2020 55.741
30/09/2020 183
01/1C/2020 434
01/10/2020 13.300
02/10/2020 316
02/10/2020 3.192
05/10/2020 5.124
05/10/2020 1.002
07/10/2020 4.854
09/10/2020 a4
12/10/2020 789
13/10/2020 12
14/10/2020 39.813
27/102020 ©.537
23/10/2020 532
28/10/2020 3.000
28/10/2020 3.000
29/10f2020 2.468
25/10/2020 3.000
02/11/2020 948
13/11/2020 2.060
11/11/2020 2.000
11/11/2020 1.052
09/12/2020 1.408
09/12/2020 814
08/12/2020 3.500
10/12/2020 4.278
11/12/2020 61
04/01/2021 2.969
06/01/2021 4.900
07/01/2021 6.707
08/01/2021 923
11/01/2021 87
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IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025

(Expresadas en miles de euros)

Fechas de adguisicién participacion Millenium Hospitality SOCIMI, 5.A.

Ty s e ipddins Ejerticia 2024 e e titulo

17/05/2024 1.474 30/10/2024 45.000

17/05/2024 15000 30/10/2024 15.000
20/05/2024 10.000 30/10/2024 15.000
20/05/2024 10.000 31/10/2024 62.060
20/05/2024 18000 31/10/2024 165.000
21/05/2024 55.974 01/11/2024 50.000
21/05/2024 20.526 01/11/2024 49.801
19/06/2024 94.590 04/11/2024 41.050
28/06/2024 26.738 05/11/2024 12.000
01/07/2024 18.913 05/11/2024 40.000
03/07/2024 25.000 05/11/2024 23.885
03/07/2024 33,150 05/11/2024 14.000
04/07/2024 2099 05/11/2024 40.000
05/07/2024 15000 05/11/2024 20.000
11/07/2024 11.036 06/11/2024 50.000
15/07/2024 25.000 06/11/2024 23.101
23/07/2024 5.000 06/11/2024 100.000
24/07/2024 50.000 11/11/2024 1.925
26/07/2024 25.000 11/11/2024 40.000
21/08/2024 30.000 11/11/2024 30.000
22/08/2024 20000 12/11/2024 2.860
28/10/2024 15000 13/11/2024 44.000
29/10/2024 10.000 14/11/2024 11
29/10/2024 13.000 14/11/2024 50.000
29/10/2024 10.000 10/12/2024 6.652
29/10/2024 10.000 13/12/2024 2.035
30/10/2024 40.000
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IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas Explicativas de |os Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025

(Expresadas en miles de euros)

Anexo Il

Datos de los inmuebles propiedad del Grupo

- A30dejunio de 2025

L S T N

[ER SR

1
12

r‘-l‘]:"h

13

{*} Se indica fecha de compra inicial. Han existido adguisiciones posteriores de locales anexos/of

Locales Francisco Suarez
Loral Independencia
Edificio AB7

Edificio Fuencarral
Edificio VB22
Terreno Valdelacasa
Alcala 506

losefs Valcarcel 24
Ulises 16-18
General Perdn 27
Hotel Via Castellana

Terreno Rivas Variamadrid

Edificio AH50

£alle Francisco Suarez 2,Valladolid
Galle Independencia 5-7, Yalladolid
Avda. Bruselas 7, Alcobendas, Madrid
Ctra. Fuencarral 98, Alccbendas, Madrid
Calle Valentin Beato 22, Madrid

Av. del Monte Valdelatas 4B, Atcobendas, Madrid
Calle Alcal4 506

Calle tosela Valcarcel 24

Calla Ulises 16-18

Calle General Parsn 27

Pede la Castellana 218-220

Rivas Vaciamadrid, Madrid

Calle Alexandre Herculano 50, lisboa

nas del edificic.

- A3ldediciembre de 2024

TR

14

Lacales Francisco Suarez
Local Independencia
Edificio ABY

Edificio Fuencarral
Edificia ¥B22
Terreno Valdelarasa
Piso Padre Damian
Alcala 506

Josefa Valcarcel 24
Ulises 16-18
General Perén 27
Hotel Via Castellana

Terreno Rivas Yaciamadrid

Edificio AH50

Lecalizacidn

Calle Francisco Suarez 2,Valladelid
Calle Independencia 5-7, Valladolid
Avda, Bruselas 7, Alcobendas, Madrid
Ctra. Fuencarra| 98, Alcobendas, Madrid
Calle Valentin Beata 22, Madrid

Av. del Monte Valdelatas 48, Alcobendas, Madrid
Calle Padre Damién 41, Madrid

Calle Alcald 506

Calle Josefa Valearce| 24

Calle Ulises 16-18

Calle General Perén 27

P2 de |a Castellapa 218-220

Rivas Vaciamadrid, Madrid

Calle Alexandre Herculana 50, Lisboa

{*} $e indica fecha de compra inicial. Han existido adquisiciones posteriores de locales anexns/oficinas del edificio.

Ibervalles.com

Naturaleza

Urbana
Urbana
Urbana
Urbana
Urbana
Urbana
Urbana
Urbana
Urbana
Urbana
Urbana

Urbanz

Urbana

Naturaleza

Urbana
Urbana
Urbana
Urhana
Urbana
Urbana
Urhana
Urbana
Urbana
Urbana
Urbana
Urbana

Urbana

Urbana

Alguiler oficinas
Alquiler |, comercial
Alguiler aficinas
Alguiler oficinas
Alquiler oficinas
Terremo
Alquilar oficinas
Alquilerofitinas
Algquiler ofitinas
Hoteles

Hoteles

Terremo

Alguiler ofidnas

Alquiler oficinas
Alquiler |, comercial
Alguiler oficinas
Alquiler oficinas
Alquiler oficinas
Terrems
Alguiler vivienda
Alquiler oficinas
Alquiler oficinas
Alguiler oficinas
Alquiler oficinas
Hoteles

Termrema

Alguiler aficinas

01/1934 {*)
01/1994
12/2018
01/2008
07/2021
0972019
05/2022
05/2022
12/2022
112023
02/2022
03/2024

11/2006

Fecha de adquisiclon

0171934 {*
01/1994
12/2018
0172002
07/2021
09/2013
04/2004
0572022
05/2022
12/2022
1172023
02/2022

0972024

11/2006
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IRG10 SQCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO

EL 30 DE JUNIO DE 2025

El Consejo de Administracién de IRG10 SOCIMI, S.A. en fecha 29 de octubre de 2025
procede a formular los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025, preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
adoptadas por la Unidn Europea, los cuales vienen constituidos por los documentos

anexos gue preceden a este escrito.

i
D. Diego Isidro Rincdn
Presidente y Consejero

o

Z
A

i

D. Jose Miguel Isidre Rincdn
Consejero

( A

L
D. Fernando Posadas Moyano
Consejero
i

# ™
III

™
g =

& /

D® Magali Balenzategui de Hoyos
Consejera

\ )

I /l
D. Fernando Isidro Rincdn
Consejero

L he

-

D2 M? Amelia Isidro Rincén
Vicepresidenta Y Consejera

4
~T /
|lIJ i
7

D. JesUs Palencia Isidro
Secretarioy Consegjero

D®. Esther Mosqguera Isidro

Consejera
i

|

D. Fernando Sanchez- Girén Gonzalez
Consegjero

D. Enrigque Isidro Rincén
Consejero
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IRG10 SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO

EL 30 DE JUNIO DE 2025

Y =
N\

e

D. Luis Escafio Roman
Consejero

_ResHEadn>

D?. Beatriz Isidro Rincdn
Consejera

[\

D?. Carolina Isidro Pinedo
Consejera

D. Ricardo de Guindos La Torre
Consejero
x\"‘*«e" 'I =
5% =

>

L=
D. Javier Isidro Mosquera
Consejero
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IRG10 SOCIMI, S.A.

BALANCE INTERMEDIO Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

{(Expresado en miles de euros)

ACTIVC 30/06/2025 31/12/2024
(& WNO CORRIENTE
Inmovilizade intangible 48 184
Inmovilizado material 318 674
Inversiones inmobiliarias 121.504 162.433
Inversiones en empresas del grupo y asociadas 148.643 99.779
Instrumentos de patrimonio 129.697 96.500
Créditos a empresas 18.946 3,279
Deudores varios - 23
Inversiones financieras a largo plazo ©.343 6.843
Activos por impuesto diferide 353 353
277.209 270.290
SR ORE BRI
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 13.327 2.705
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 13019 2293
Deudores varios - 140
Otros créditos con las Administraciones PUblicas 209 271

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto § - -
Créditos a empresas - ”
Inversiones financieras a corto plazo - -
Periodificaciones a corto plazo - -

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9.5908 13.445
Tesoreria 9.598 13.445
22.926 16.150
56
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IRG10 SOCIMI, S.A.

BALANCE INTERMEDIO Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

{(Expresado en miles de euros)

PATRIMONIC NETQ Y PASIVO 30/06/2025 31/12/2024
’\c...;:ﬂ;-_:: MO M
Capital 42,089 42,089
Prima de emisién 148.218 148.218
Reservas 3.647 1.689
Acciones propias (53) (49)
Dividendo a cuenta - (6.499)
Resultados de ejercicios anteriores - -
Resultado del gjercicio (1.808} 9.319
192.094 194.767
1TASIVEO NO CORR TE
Deudas a largo plazo 50.698 51.377
Deudas con entidades de crédito 48908 495277
Otros pasivos financieros a largo plazo 1790 1.850
Pasivos por impuesto diferido 83 83
50.781 51.460
BT I R e BT
\'Deud-as._a corto plaze 55.654 36.083
Deudas con entidades de crédito 55.654 36.079
Otros pasivos financieros - 4
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.606 4.129
Proveedores 807 1.451
Acreedores varios - -
Personal 9 670
Otras deudas con las Administraciones PUblicas 791 2.007
Pericdificaciones a corto plazo -
57.260 40.212
57
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IRG10 SOCIMI, S.A.

EALANCE INTERMEDIO Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA
CORRESPONDIENTE AL PERIODOC DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

(Expresado en miles de euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 30/06/2025 30/06/2024

Importe neto de |la cifra de negocios 3.713 4,594
Ingresos por arrendamientos 3572 4.396
Ingresos por prestacién de servicios 141 199
Gastos de personal (881) {1.254)
Sueldos, salarios y similares (774) {1.107)
Cargas sociales (108) {147)
Otros gastos de ex_plotacién [2.757) {2.295)
Servicios exteriores (2.272) {1.912)
Tributos [478) (382)

Pérdidas, deteriore y variacién de provisiones por aperaciones comerciales -
Reversian, deterioro y variacidn de provisiones por operaciones comerciales - -

Amortizacion del inmeovilizado material e inversiones inmobiliarias 1.692) {1.150)
Deterioro resultado or enajenaciones de las inversiones
R R Y P ! {1.528) 12.874
inmobiliarias
Otros resultados 64 {687)

kel B e T 2 ezl
Ingresos financieros 3.214 2566
Gastos financieros (1.947) {2.109)
Deterioro ¥ resultado por enajenaciones de instrumentos financieros - -

LA R
A A
Impuesto sobre beneficios ”
58
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